Allgemeine Vorbemerkung

Im Wohnquartier LindenstraBe / WillersstraRe wird die ehemalige Berufsschule LindenstraBe 50/52,
26123 Oldenburg komplett entkernt und aufwandig nach den aktuellen Regeln der Handwerkskunst
saniert. Es entstehen in dem viergeschossigen Komplex insgesamt 33 Eigentumswohnungen nach
neubaugerechten Vorgaben. Es werden die Vorgaben zur energetischen Sanierung fir einen KfW-
Effizienzhaus-70-EE (Erneuerbare Energien Klasse) - Standard eingehalten.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Vorschriften des BGB. Der Zeitraum der Gewahrleistung
betragt 5 Jahre.

Das in den Planen eingezeichnete Mobiliar, sowie die PKW und Fahrrader, sofern nicht ausdriicklich in
der Baubeschreibung benannt, stellt lediglich Einrichtungsvorschlage dar und gehért nicht zum
Vertragsumfang.

Bei Anderung der gesetzlichen Vorschriften / DIN — Norm / EnEV bleibt eine entsprechende Anderung
der Ausfiihrung vorbehalten. Das Bauvorhaben wird durch eine Bauwesen- und Feuerversicherung
abgesichert. Ab Ubergabe ist das Objekt durch den Kiufer bzw. die Eigentiimergemeinschaft zu
versichern. Die Bezugsfertigkeit der Wohnungen ist fiir den Dezember 2023 vorgesehen.

1.0 Baustelleneinrichtung und -iiberwachung

Die fertige FuBbodenhdhe ergibt sich nach dem vorhandenen Rohbaufundament. Das Grundstiick
wird entsprechend angepasst nivelliert.

Die Baustrom- und Bauwasseranschlisse werden beantragt, der Verbrauch von Baustrom und -
wasser geht bis zur Ubergabe des Objektes zu Lasten des Bautrigers. Die gesamten Bauarbeiten
werden von den beauftragten Fachplanern tiberwacht und kontrolliert. Alle Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Nach Abschluss der Arbeiten werden alle Leitungen auf Dichtigkeit geprift
(Druckproben) und etwaige Riickstande entfernt.

1.1 Erdarbeiten / Abbruch

Der Altbau wird durch eine Fachfirma fachgerecht zuriickgebaut. Altmaterialien werden nach den
aktuell giiltigen Vorschriften entsorgt bzw. recycelt. Das beauftragte Gutachterbiiro begleitet den
Riickbau.

1.2 Grundstiick

Das gesamte Quartier ist autofrei. An der Siidseite wird auf dem Grundstiick eine notwendige
Aufstellflache fir die Feuerwehr vorbereitet. Die Baume sind zu erhalten und werden entsprechend
wahrend der Bauarbeiten geschiitzt. Alle Bewohner haben die Moglichkeit den angrenzenden
gemeinschaftlichen Privatspielplatz mitzunutzen. Fiir Pkw kénnen auf dem Nachbargrundstiick
Tiefgaragenstellpldtze erworben werden. Die Wegeflachen, der Milltonnenplatz und die Terrassen
werden mit grauen, offenporigen Betonrechtecksteinen (Marke Geopor) gepflastert. Das Ubrige
Grundstiick wird gartnerisch angelegt. Entlang der LindenstralRe wird ein Doppelstabmattenzaun zur
Einfriedung des Grundstiicks errichtet. Der nordliche Eingangsbereich an der LindenstraRe erhilt eine
rollstuhlgerechte Rampe, damit der Hauseingang barrierefrei erreichbar ist. Vor dem Fahrradraum
wird ein Milltonnenplatz angelegt. Hohenunterschiede auf der Nordseite werden mittels
Betonwinkelstitzen iberwunden. Entlang des Weges werden Wegeleuchten installiert.

1.3 Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle notwendigen Entsorgungsleitungen unter — bzw. innerhalb des Gebaudes (Schmutz- und
Regenwasserleitungen) sowie die Hausanschlussleitungen flir Wasser, Elektro und Telefon / Glasfaser
/ Internet sowie alle Anschlusskosten gehoren zum Leistungsumfang. Jede Wohnung erhilt eine
direkte Glasfaserverbindung (Anbieter Telekom). Auf dem Grundstiick entsteht eine elektrisch
gesteuerte Pumpenanlage (2 x Jung Pumpe Multifree 10/2 AW1), um Regen- / Oberflichenwasser
Uber einen riickstaugesicherten Pumpenschacht zuverlassig abzufihren.



2.0 Griindung/Fundamente

Die vorhandenen Rohbauwéande und -decken werden auf Tragfahigkeit untersucht und
erforderlichenfalls ertlichtigt. Die Fachplaner fiir Statik und Warme- / Schallschutz sind fortlaufend
mit der Uberpriifung und Sicherstellung beauftragt. Fiir die Balkone werden Stahltrager an der Siid-
und Nordseite angestellt auf neuen Einzelfundamenten.

2.1 Mauerwerk

Das AuRRenmauerwerk aus Stahlbeton bleibt erhalten und wird dort, wo erforderlich angepasst. An
den Giebelseiten und im Bereich des slidlichen Treppenhauses wird das zweischalige Mauerwerk mit
Kerndammung an das neue Raumkonzept angepasst. Vorhandene Innenmauern werden ebenfalls an
die neue Nutzung angepasst und verputzt. Die erforderlichen Maligaben des Brandschutzes werden
eingehalten. Versorgungsschachte werden entsprechend geschottet. Die meisten Innenwande
werden aus statischen Griinden in Trockenbauweise mit Dammung hergestellt.

2.2 Decken

Die vorhandenen Stahlbetondecken werden durch kleinkérnigen Spritzmortel nach MaRgabe der
Statik aufgewertet. Auf den Decken werden Dammung, FuRbodenheizung und Estrich aufgebracht.
Die Unteransichten werden glattgespachtelt und gestrichen. In den innenliegenden Badern und
Abstellraumen wird eine Zwischendecke in Trockenbauweise eingezogen.

3.0 Zimmererarbeiten

Das Dachgebilk bleibt tiberwiegend in seiner Struktur erhalten und wird punktuell erweitert oder an
die neue Nutzung angepasst. Es wird eine Zwischensparrenddmmung eingebracht, sowie eine
Aufsparrenddmmung, um einen verbesserten sommerlichen Warmeschutz zu gewahrleisten. Die
Dammung wird bis in die Dachspitze ausgefihrt. Viele Dachflachenfenster sorgen fiir viel
Sonnenlicht. Einige Dachfenster werden als sogenannte Cabriofenster ausgefiihrt, die zum Balkon
ausgezogen werden konnen. Auf der Sidseite entstehen fiir die Dachgeschosswohnungen
Dachloggien, die mit HPL-Platten (8 mm) verkleidet werden. Im groRen Treppenhaus wird ein
elektrisch betriebenes Dachfenster mit Entrauchungsfunktion eingesetzt. Die Dachlberstdande
werden in Kunststoff verkleidet.

3.1 Dachdeckerarbeiten

Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegeln in anthrazit (Rben Monza Plus), auf Lattung,
Konterlattung und Unterspannbahn. Notwendige Luftungs-/ Solar- und Liftungsziegel werden
eingebaut.

3.2 Dachrinne/Fallrohr

Regenrinnen und Fallrohre werden in Zink (6-tlg.) angebracht. Der Anschluss der Fallrohre erfolgt an
die Grundleitungen des Regenwasserkanals. Die Balkone verfiigen lber eine eigene Entwdsserung,
die ebenfalls an die Grundleitungen angeschlossen wird.

3.3 Photovoltaikanlage

Es wird eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 31,60 kWp/h mit Kostal Wechselrichter zur
Stromproduktion auf der Slidseite des Daches installiert und an die Allgemeinstromanlage
angeschlossen. Moglich ist damit den erzeugten Strom im Haus vorrangig selbst zu nutzen und den
Uberschuss in das Netz einzuspeisen.



3.4 Blitzschutzanlage

Zur Absicherung des Gebaudes gegen Blitzschutzeinschlag wird eine Blitzschutzanlage mit
Erdungsanlage installiert.

4.0 AuBenfassade

Die nicht verklinkerten AuRenwande werden mit einem Warmedammverbundsystem nach MaRgabe
des Warmeschutzes isoliert (System PS 15 SE, Dammplattenstarke 160 mm). Die Sockelbereiche
werden mit wasserundurchlassigen Hartschaumplatten (System PS 30 SE, Ddmmschichtstarke 160
mm) eingefasst. Vor den Fensterraffstores werden besondere Wandschutzplatten aufgebracht zur
Uberdeckung. Auf dem WDVS-System werden eine Spachtelung, ein Kunstharzdekorputz sowie eine
Siliconharz-Fassadenfarbe in weil} aufgetragen.

4.1 Fenster und Haustiiren

Die Fenster werden mit Kunststoffrahmen (auen anthrazitfarben, innen weiR),
Sicherheitsbeschldgen und Dreifachverglasung (Warmeschutz / Sicherheitsglas PrimaTherm 0.6)
ausgefuhrt. AuBerdem werden vor allen Wohnraumfenstern elektrische Raffstores mit Lamellen
(Warema) installiert, um den sommerlichen Warmeschutz zu verbessern. Die Haustiiren werden in
Aluminium mit Panikschloss und TirschlieRer ausgefiihrt. Im groBen Treppenhaus wird eine
Aluminium-Pfostenriegelfassade (Schiico) mit Sicherheitsglas verbaut. Es werden bei beiden
Haustiren jeweils eine Briefkastenanlage und eine Gegensprechanlage mit Kamerafunktion
integriert. Die Haustliren und Wohnungseingangstiiren wird eine Schliefanlage (geschiitzt durch
Sicherungskarte) verbaut.

4.2 AuRenfensterbdnke
Es werden eloxierte Aluminium-AuBenfensterbanke mit 210 mm verbaut.

4.3 Briistungsgelander und Balkone

Vor die Betonfassade werden eigens angefertigte Stahltrager auf Einzelfundamente gestellt, an
denen die Balkone angehdngt werden. Die freitragenden Balkone aus Aluminium in den MaBen 3205
x 1785 mm haben eine eigene kontrollierte Entwasserung und erhalten eine Bekleidung aus
Verbundsicherheitsglas in 8 mm in mattweil. Das Aluminiumgestellt wird pulverbeschichtet in
Anthrazitgrau. Die Balkone werden zusatzlich mit Querstangen gesichert und erhalten jeweils einen
fest verbauten Pflanzkasten. An den Giebelfenstern und auf den Dachloggien im Dachgeschoss
werden Briistungsgeldnder ebenfalls in Aluminium (Anthrazitfarben) mit Sicherheitsglas eingesetzt.

5.0 Estricharbeiten

Im Erdgeschoss kommt eine 40 mm Polystyrol Warmedammung zur Ausfiihrung. In den Gbrigen
Etagen eine gebundene Damm- und Ausgleichsschiittung SikaCrete Silent 90 mit ca. 125 mm als
Trittschall- und Warmedammung. Nach Einbau der FuBbodenheizung (Roth System mit
Uponorrohren) wird ein Stahlfaser-Zementestrich in einer Starke von 35 mm verlegt.

5.1 Innenfensterbanke
In den Rdumen mit Briistungen werden Fensterbanke aus Kunststoff der Firma Sprela in der Starke
von 20 mm in weilR mit Rundung an der Vorderkante und seitlicher Versiegelung eingeklebt.

5.2 Fliesenarbeiten

In den Badern werden Fliesen zur GroRe von 30/60 cm (Marazzi Essay Grey fiir Boden / White fir
Wande) verlegt. An den Wanden werden nur in den Duschen und im Bereich der Waschtische
Wandfliesen angeklebt. Die Wandbereiche werden zuvor gereinigt und mit Kunstharzdispersion
grundiert. In den Duschbereichen werden Dichtbahnen fachgerecht verklebt. Rohrdurchfiihrungen
werden mit Dichtmanschetten abgedichtet. An den Ecken wird der Abschluss mit Quadec- oder



Jollyschienen hergestellt. Die Duschboden werden durchgefliest mit Gefalle zum Ablauf. Der
Fliesenleger stellt den Anschluss an die Ablaufrinne her und sorgt fiir die notwendige Abdichtung in
den Duschen.

5.3 Innentiiren

Als Innentiiren werden WeiRlack-Holztliren mit Holzumfassungszargen mit Designkante und
Edelstahlgarnitur eingesetzt. Zur Belichtung innenliegender Raume sind teilweise Oberlichter (mit
ESG-Verglasung 4 mm) tGber den Zimmertiliren verbaut. Die Wohnungseingangstiiren werden in
Schallschutzklasse 2 und Klimaklasse B ausgefiihrt. Die Tiirblatter sind gefalzt, haben eine WeiRlack-
Oberflache und erhalten eine absenkbare Bodendichtung, einen Tirspion und eine
Wechselschutzgarnitur in Edelstahl. Die Umfassungszargen werden ebenfalls in Holz mit Designkante
ausgefihrt.

5.4 Treppen in den Maisonettewohnungen
Es kommen handlauftragende, halbgewendelte Massivholztreppen in Hevea-Holz (parkettverleimt,
Oberflache Lack) zum Einsatz.

5.5 Treppenhduser und Gemeinschaftsraume

Die beiden Treppenanlagen werden neu in Beton erstellt und erhalten Fliesenbéden. Die
Treppengelander werden in Metall (grundiert und lackiert in anthrazitfarben) mit Edelstahl-Handlauf
erstellt. An der Wand wird jeweils ein Handlauf installiert. Der gemeinschaftliche Fahrradraum und
die Technikraume werden glattgespachtelt und mit Betonfarbe gestrichen.

5.6 Heizung, Sanitar und Liiftung

Das Blockheizkraftwerk im Erdgeschoss wird von EWE betrieben und versorgt die Wohnungen mit
Nahwérme. In allen Wohnungen werden Unterputz-Ubergabestationen (WHI) mit Warmetauschern
fir die FuRbodenheizung installiert. Mittels elektronischen Raumthermostaten erfolgt die Bedienung.
In den innenliegenden Badern werden elektrische Ablifter (Cosmo) mit Feuchtefiihler und
Nachlaufautomatik installiert. In jeder Wohnung wird jeweils ein Waschmaschinen- und ein
Kondensattrockneranschluss mit Unterputz-Geratesifon installiert.

5.7 Sanitdre Ausstattung

Bader: Badheizkdrper Diana Top 1770x599mm in weil3; je nach Wohnungstyp: Waschtisch Renova
Comfort Square 65x55 oder Renova Plan 65x48 cm; Kristallspiegel mit polierten Kanten 120x80cm mit
Bohmer LED-Spiegelleuchte in chrom; Handtuchhalter verschromt 41cm von Emco; wandhangendes
Tiefspll-WC von Renova Plan in weiR mit WC-Sitz mit Absenkautomatik; Papierhalter Polo in chrom;
Blrstengarnitur Polo Stiel in chrom; Kessel-Duschrinne Linearis compact in 85 cm mit Siebeinsatz;
Brause Raindance select in chrom; Thermostat Brause Ecostat in chrom; Eckkorb Keuco in chrom;
Pendeltir Liga mit Festfeld in silber mit mattem ESG-Glas von Kermi; nur in den Wohnungen 32 und
33: Badewanne in Stahl Classic Duo 180x80 cm in weild von Kaldewei mit Badebatterie und Brause in
chrom

W(Cs: wandhangendes-Tiefspil-WC von Renova Comfort 70cm in weiR;

In den rollstuhlgerechten Badern ergdnzend: Hewi Stiitzklappgriff

5.8 Elektroinstallation

Der Stromhausanschluss wird mit 140 kW realisiert. Im Anschlussraum wird die gesamte Zahleranlage
und Verteilanlage sowie die allgemeine Sicherungsanlage installiert. In jeder Wohnung wird die
Unterverteilung und Sicherung unter Putz in einem Kasten installiert. Die notwendigen Anschlisse
und Sicherungen (inkl. Potentialausgleich mittels Fundamenterder) fiir die beiden Aufziige werden in
den vorgesehenen Technikraumen hergestellt. In den Treppenhausern und im Fahrradraum werden
Prasenzbewegungsmelder und Lampen installiert. An den Wegen im AuRenbereich werden
Pollerlampen und Bewegungsmelder installiert.



Im gesamten Haus wird das Schalterprogramm von Gira (System 55) in Standard reinweiB installiert.
Steckdosen werden in ausreichender Anzahl eingeplant. Fiir jede Kiiche wird eine
Einrichtungsplanung vorgenommen, um die Anschliisse optimal zu positionieren. In allen Wohnungen
werden Antennen- und Datendoppeldosen in den Zimmern installiert. Ein Glasfaseranschluss (der
Telekom) wird bis in jede Wohnung gelegt. Mithilfe der Raumthermostate kann die FuRbodenheizung
reguliert werden. Die AuRenraffstores werden mittels elektronischer Schalter gesteuert.

5.9 Videogegensprechanlage

An den beiden Haustiiranlagen wird jeweils eine Videogegensprechanlage integriert mit Verbindung
zu den Wohnungen, wo ein Wohntelefon die Funktionen der Turéffnung und der
Videosprechverbindung Gibernimmt.

5.10 Malerarbeiten

Die Betondecken einschlielich der Betontrager werden glatt gespachtelt und weilR gestrichen. Die
Winde werden glattgespachtelt (Q2), geschliffen, grundiert und mit Malervlies tapeziert sowie
anschlieend weil} gestrichen.

5.11 Bodenbelagsarbeiten
Die nicht gefliesten Innenrdume erhalten einen Design-Vinylboden (Moduleo Select) in Holzoptik
sowie optisch passende Sockelleisten von Déllken (S60).

5.12 Aufziige

Im Bestandsschacht im kleinen Treppenhaus wird von der Firma Gide ein hydraulisch angetriebener
Personenaufzug ,Economic” mit 5 Haltestellen und einer Fahrkabine zur GréRe von 150 x 140 cm
eingebaut. Im groRen Treppenhaus wird von der Firma Glide ein hydraulisch angetriebener
Personenaufzug ,Panorama“ in einem vierseitig verglasten Stahlgerist (pulverbeschichtet) im
Treppenauge eingebaut. Dort gibt es 6 Haltestellen und einen zweiseitigen Kabinenzugang. Die
Aufzugkabine misst 110 x 140 cm.

6.0 Grundreinigung
Das gesamte Haus wird nach Abschluss der Bauarbeiten gereinigt.

Hinweise

Anderungen der Baubeschreibung, die der Verbesserung und dem technischen Fortschritt dienen,
bleiben vorbehalten. Sollten die in der Baubeschreibung oder in der Bemusterung vorgegebenen
Materialien nicht lieferbar sein, kann der Bautrager gleichwertige Materialien ersatzweise aussuchen
und verwenden.

Durch konstruktive Vorgaben (haustechnische Anlagen, Tragwerksplanung,
WarmeschutzmalRnahmen, behordliche Auflagen, etc.) kann es zu geringen Veranderungen im
Wohnungsgrundriss und der Wohnflache kommen, die keinen Mangel darstellen.
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